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Liebe Interessentin  
Lieber Interessent  
 
 
Herzlichen Dank für Ihr Interesse an unserer Liegenschaft.  

 
Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewünschten Daten und 
Informationen und erhalten einen Überblick über unser Verkaufsobjek t . Sollten Sie weitere Fragen 
haben oder zusätzliche Informationen benötigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen 
wir Ihnen jederzeit zur Verfügung.  
 
 

Bemerkungen  

 
Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veröffentlichung unserer Internetseiten und Inse-
rate werden diese auf Vollständigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen usw. über-
prüft. Trotzdem können sich Fehler einschleichen. Aufgrund solcher Fehler  können ausdrücklich keine 
Ansprüche geltend gemacht werden.  Wir sind Ihnen aber natürlich sehr dankbar, wenn Sie uns diese 

beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei  Bildern teilweise um ältere Aufnah-
men handeln  kann . 
 
I m Umfang  dieses Verkaufsmandats  wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-
geführt. Es kann von uns deshalb nicht bestätigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und 
Baumaterialien frei von Schäden, Mängeln und Asbest oder anderen giftigen Stoffen sind.  
 

Herzlichen Dank für Ihr Verständnis.  
 
 

Generell  
 
Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Für den Kauf gilt ausschliesslich der 
Kaufvertrag des Notars.  

 
 
Ich wünsche Ihnen viel Vergnügen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen 
unser Angebot gefällt.  
 
 

 
 

 
 
Mit besten Grüsse n 
 

 
Peter Schick  

Geschäftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL  
 
 
 



Seite | 2 

 

  Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch   Â 

Index  

 
Bemerkungen  Seite  1 
 
Index  Seite  2 
 

Objektbeschrieb  Seite  3 -  7 
 
Karte Schweiz | Zentrale Lage  Seite  8 
 
Karte Regioplan  Seite  8 
 
Ortsplan "Langenthalñ Seite  9 

 
Situationsplan  Seite  10  

 
Baulinien/Strassenabstände  Seite  11  
 
Ansichten/Einblicke  Seite  12 -  17  

 
Grundbuchblatt/ -blätter  Seite  18 -  19  
 
GVB Gebäudeversicherung  Seite  20 
 
Orts -  + Regiobeschrieb | Standort ĂLangenthalñ Seite  21 -  22  
 

ĂWie weiteréñ Seite  23 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 



Seite | 3 

 

  Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch   Â 

Objektbeschrieb  
 
 
Kaufobjekt:   Charmantes, kleines  Einfamilienhaus mit 4  ½ Zimmern  
 Schöner, gepflegter  Garte n  

  
  Porzellanstrasse 2  
  4900 Langenthal   
 
 Liegenschaft:  GB-Nr. 2065  
 Grundstückgrösse= 508 m2  

   

 
Ihre Pluspunkte  
+ sonnige  Wohnlage  am Stadtrand  
+ schöner, gepflegter Garten  mit gedecktem Sitzplatz  

+ charmantes, kleines Einfamilienhaus mit Potenzia l 
+ ansprechender Baustil   
+ Wohn - / Esszimmer mit S itzofen  

+ Autounterstand und praktischer Geräte schopf  
 
 
Verfügbarkeit:  per sofort oder nach Vereinbarung           
 

_______________________________________________ _____________  
 

Ver handlung spreis:   CHF 647 ó000.-  
_______________________________________________ _____________  
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Lage:  Die Liegenschaft  befindet sich am Stadtrand  von Langenthal  Richtung Lotzwil , 

Nähe Schwimmbad und Naherholung. Erschl ossen wird die Liegenschaft durch 
die Porzellan strasse ( Quartierstrasse ) , welche die Lotzwil -  und die Bleienbach-
strasse  verbindet . 

  
 Distanzen ca.: ÖV/Bus= 180m, Bahnhof  Süd=  450m | Haupt -=  1.5 km, Einkauf 

Zentrum (Marktgasse)= 800 m, Kindergarten " Oberfeld "= 550 m, Schule 
"Kreuzfeld"= 700 m . 

 
Beschaffenheit:  Das Grundstück ist flach und mit dem kleinen, charmanten  Einfamilienhaus Nr. 

2 und dem Autounterstand  Nr. 2d bebaut . D ie Lage des Gebäude s lässt viel 
Platz auf der sonnigen Südseite  vor dem Wohnzimmer. Auch eine allfällige Ver-
grösserung mit einem Anbau wäre durchaus denkbar. Der Garten weist eine 
attraktive  Bepflanzung auf und die dicht begrünte Wand auf der Strassenseite 
gibt dem Garten nicht nur optisch einen schönen Abschluss, sondern schützt 

die Liegenschaft auch vor Strassenlärm.  

 
Beschreibung:  Herzlich w illkommen in diesem einladenden  Einfamilienhaus, welches Sie mit 

seinem einzigartigen Charme überzeugen wird.  
 
Dieses bezaubernde , kleine Einfamilienhaus  mit seinem schönen, verspielten 

Garten bietet Ihnen eine Wohnfläche von ca. 120m² , verteilt  auf zwei Stock-
werk e. Das sonnige Wohn -/Esszimmer auf der Südseite mit seinem heimeligen 
Sitzofen, das grosse Badezimmer und die praktische Küche befinden sich im 
Erdgeschoss , Vorplatz/Korridor und drei Schlafzimmer  teilen sich das  Oberge-
schoss.  Der kleine Erker im Wohnzimmer unterstreicht den Charme des  Einfa-
milienhauses und dient im Obergeschoss einem Zimmer als Balkon.  Im Unter-
geschoss befinden sich d ie Waschküche mit der Zentralheizung und ein  grosse r 

Kellerraum mit Naturboden . Der grosse Dachraum über dem Obergeschoss 
schliesst das Raumangebot mit viel Stauraum  und der Möglichkeit eines Dach-
ausbaus  ab.  

Der liebevoll gestaltete Garten ist im Sommer eine grüne Oase und bietet un-
terschiedliche Bereiche zum Verweilen . Hier können Sie die Natur in vollen Zü-
gen genießen und sich vom Alltag erholen.  Lassen Sie hier den Tag ruhig aus-
klingen oder laden Sie Freunde zum gemeinsamen Grillen ein.  

 
Lieben Sie den Charme eines kleinen, einfachen Einfamilienhauses? Dann sind 
Sie hier genau richtig. Machen Sie mit den notwendigen Renovationsarbeiten  
aus dem Einfamilienaus Ihr persönliches Juwel und Ihr neues Zuhause.   
   
Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und 

einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Ihr neues Zuhause erwartet Sie!  
 

 ____________________ ___________________________________________  
 
 

Grundstückdaten:   GB-Nr. 2065  
 

Grundstückfläche:    508 m2  
 
Baujahr:  19 23  Neubau  Wohnhaus  
 1999  Neubau Autounterstand  
 201 1 Neubau Sitzplatz  
  
Renovationen:  1975  Kauf und Renovation  Küche, Bad, Innenausbau  

  
 80/ 90er  Dachsanierung und Malerarbeiten an der Fassade  
  Ersatz der Fenster   
  Teilweises Auffrischen von inneren Oberflächen , Bodenbelägen  
 200 3 Heizungsersatz  (Zentralheizung Gas)  und Boiler  
  Renovation Waschküche  

 
Die Arbeiten sind nicht abschliessend. Reparatur -  und Unterhaltsarbeiten wur-
den nach Notwendigkeit  laufend  ausgeführt .  
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Aufteilung:     Die Aufteilung und Nutzung der Geschosse   (Masse ca.) :  

  
 Masse:  8.00 m x 7.50 m plus Erker  und Badezimmeran bau im EG  

 
 UG:  -  Treppe , Vorraum /Werken   ca. 10m2    
  -  Aussenzugang/ - treppe  

-  Waschen /Trocknen  WA/Trog  
  Zentralheizung Gas, Boiler  

-  grosser Keller  mit Naturboden (Kies)   
  

EG:  -  Autounterstand  1 PW, freistehend  
 -  Gartensitzplatz ca. 10m2 gedeckt, freistehend  
 -  Geräteschopf ca. 5m2 aussen, angebaut  
 
 -  Eingang/Laube eingemacht   

 -  Treppe/Korridor  

 -  Bad mit Badewanne/Dusche/WC/Lavabo  
 -  Küche  mit Essplatz  
 -  Wohnzimmer mit Sitzofen   
  
 Total Nettowohnfläche EG  ca. 66 m2  

 
OG:  -  Treppe/Vorplatz/Korridor  
 -  3 Zimmer (1 Zi mit Erkerbalkon)  
 -  Treppe ins Dachgeschoss   

  
 Total Nettowohnfläche OG ca. 54 m2  
 

DG:  -  Dachraum/Estrich  
 
 

Gebäuded aten:  Volumen/Kubatur (SIA 116)   
 Wohnhaus  580 m3  
 
 Nettow ohnfläche  Total  120 m2  

  EG ca. 66 m 2 
  OG ca. 54 m2  
 
 Autounterstand    1 PW 
 Gartensitzplatz   ca. 10m2  
 Geräte schopf   ca. 5m2  

  
Werte:  Gebäudeversicherung Index 214    k.A.    
 Amtlicher Wert  (ab 2020)     273ô000.-  
 
Technische  

Installationen:  Elektro:  Tableau und Verkabelung  alt/ergänzt  
   Heizung:   Zentralheizung Gas 2003 , Radiatoren  1975  

Sanitär:       Sanitärinstallatio n einfach, 1975  
   Küche:         Kücheninstallation  einfach, 1975  
   Kanalisation:  keine Informationen  

Diverse:  weitere Installationen: Sitzofen  
 
Konstruktionen:  Massivbauweise  
 

Rohbau :   
UG:        Massivbauweise  

 Aussenwände :   Stampf beton  
 Innenwände:   Kalksandstein  

 Decke:  Stahlbeton  
 

 EG:  Massivbauweise  
Aussenwände:   Backstein  
Innenwände:   Backstein  
Decke:   Balkenlage  
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 OG:  Massivbauweise  

Aussenwände:   Backstei n 
Innenwände:  Backstein  
Decke:   Balkenlage  

  
 Gebäudehülle:  Dach:          Steildach  mit Unterdach , Ton ziegel  
   Ort/Traufe mit Eternitverkleidung  
 Fassade:  Verputz  

 Fenster:       Holz DV/IV  
 Sonnenschutz:  Jalousien  

 
Ausbau:   Böden:  Diverse, Vinyl , Teppich , Kork, Plättli  

Wände:  Diverse, Abrieb , Plättli , Täfer , Kork  
Decken:  Deckenputz, Täfer  

 

 

Zone:   W2/ C, Wohnzo ne 2-geschossig , AZ= 0.5  
Bauvorschriften:  gemäss Gemeindebaureglement  
 
Grundwasser:  ja  
 

Erdwärme:  nicht erlaubt  
 
Denkmalpflege:  ohne Eintrag im Bauinventar des Kantons Bern   
 
Erschliessung:   Porzellan strasse ( Quartierstrasse ), Kanalisation, Wasser, Gas, Elektro, Tele-

fon/TV/Internet  
 

Aussenanlage:  Zufahrt /Vorplatz mit Verbundsteinbelag , Autounterstand 1 PW , Zugang zum  
Hauseingang , liebevoll gestaltete Gartenanlage  mit verschiedenen Bereichen, 
gedecktem Sitzplatz, Cheminée, Lärmschutzwand  

 
Lage (Gemeinde):  Langenthal (495m.ü.M.)  ist mit rund 16'000 Einwohner per 2023  und hervor-

ragenden Infrastrukturen eine erfolgreiche Kleinstadt. Langenthal, das Zentrum 
des Oberaargaus, liegt im Schweizer Mittelland und im bernischen Oberaargau, 

grenznah zu den Kantonen Aargau, Luzern und Solothurn. Ungefähre Entfer-
nungen zu Bern= 45 km, zu Basel= 50km und zu Luzern= 50km. Langenthal 
liegt geografisch sehr zentral und ist durch die Nähe der West -Ost -  bzw. Nord -
Süd -Hauptachsen verkehrsmässig sehr gut erschlossen. Ein Autobahnanschluss 
befindet sich im ca. 10km entfernten Niederbipp, wel ches sich unweit des Auto-
bahnkreuzes von A1 und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem Anschluss an die 

Bahn 2000 sind die Zugverbindungen in Langenthal  mit allen bedeutenden Städ-
ten sichergestellt.  
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Lage Schweiz:  zentral  

 

 
 
 
 

 
 
Regioplan:  Langenthal, Solothurn, Burgdorf  

 

 
 

Porzellanstrasse 2  

Langenthal  
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Ortsplan:  Langenthal  

 

 
 
 

 

 

Porzellanstrasse 2  
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Situation :  GB-Nr. 2065 ; Porzellanstrasse 2 , 4900 Langenthal   

 (massstabslos)  

 

Nord 

Süd 
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Baulinien/Strassenabstände 
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Ansichten / Einblicke  
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Untergeschoss  
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  Grundbuchauszug  Nr. 2065  

 

  


