Ringstrasse 40

Schick ImmobilienZ  entrum
CH - 4900 Langenthal

T.062 923 56 19
info@immo -z.ch

Verkaufsdokumentation

Oktober 2023

In Langenthal

am Stadtrand Richtung Lotzwil
und an sonniger Lage, kleines,
charmantes

Einfamilienhaus
CHF 647'000.-

Wohn-/Esszimmer mit Sitzofen,

3 Zimmer, Kiche und Bad, Wohn-
flache ca. 120m2, Keller, Wasch-
kiche, grosser Estrichraum, scho-
ner/gepflegter Garten, Sitzplatz,
Gerateschopf, Autounterstand,
Grundstiick= 508m2

EINFAMILIENHAUS
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Liebe Interessentin
Lieber Interessent

Herzlichen Dank fur Ihr Interesse an unserer Liegenschatft.

Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewilinschten Daten und
Informationen und erhalten einen Uberblick tber unser Verkaufsobjek t. Sollten Sie weitere Fragen
haben oder zuséatzliche Informationen bendtigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen

wir lhnen jederzeit zur Verfiigung.

Bemerkungen

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Verdffentlichung unserer Internetseiten und Inse-
rate werden diese auf Vollstandigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen usw. Uber-

prift. Trotzdem koénnen sich Fehler einschleichen. Aufgrund solcher Fehler kénnen ausdricklich keine
Anspriche geltend gemacht werden. Wir sind lhnen aber naturlich sehr dankbar, wenn Sie uns diese
beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise  um &ltere Aufnah-

men handeln kann .

Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns keine Untersuchungen  der Bausubstanz durch-
gefuhrt. Es kann  von uns deshalb nicht bestéatigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und
Baumaterialien frei von Schéden, Mangeln und  Asbest oder anderen giftigen Stoffen sind.

Herzlichen Dank fur lhr Verstandnis.

Generell
Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der

Kaufvertrag des Notars.

Ich wiinsche Ihnen viel Vergnugen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass lhnen
unser Angebot gefallt.

Mit besten Griisse n

Peter Schick
Geschéftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Objektbeschrieb
Kaufobjekt: Charmantes, kleines Einfamilienhaus mit 4 % Zimmern
Schoner, gepflegter  Garte n
Porzellanstrasse 2
4900 Langenthal
Liegenschaft: GB-Nr. 2065
Grundstickgrosse= 508 m2
Ihre Pluspunkte
+ sonnige Wohnlage am Stadtrand
+ schoner, gepflegter  Garten mit gedecktem Sitzplatz
+ charmantes, kleines  Einfamilienhaus mit Potenzia |
+ ansprechender Baustil
+ Wohn -/Esszimmer mit S itzofen
+ Autounterstand und praktischer Gerate schopf
Verfugbarkeit: per sofort oder nach Vereinbarung
Ver handlung spreis: CHF 647 6 0 00 .

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Lage:

Beschaffenheit:

Beschreibung:

Grundstiickdaten:
Grundstiickflache:

Baujahr:

Renovationen:
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Die Liegenschaft befindet sich am Stadtrand von Langenthal Richtung Lotzwil ,
Nahe Schwimmbad und Naherholung. Erschl ossen wird die Liegenschaft durch
die Porzellan strasse ( Quartierstrasse ), welche die Lotzwil - und die Bleienbach-
strasse verbindet .

Distanzen ca.: OV/Bus=  180m, Bahnhof Siid= 450m | Haupt -= 1.5 km, Einkauf
Zentrum (Marktgasse)= 800 m, Kindergarten " Oberfeld "= 550 m, Schule
"Kreuzfeld"= 700 m.

Das Grundstiick ist flach und mitdem kleinen, charmanten Einfamilienhaus Nr.
2 und dem Autounterstand  Nr. 2d bebaut . Die Lage des Gebaude s lasst viel
Platz auf der sonnigen Sudseite vor dem Wohnzimmer. Auch eine allfallige Ver-
grésserung mit einem Anbau ware durchaus denkbar. Der Garten weist eine

attraktive Bepflanzung auf und die  dicht begriinte Wand auf der Strassenseite
gibt dem Garten nicht nur optisch einen schénen Abschluss, sondern schiitzt

die Liegenschaft auch vor Strassenlarm.

Herzlich w illkommen in diesem einladenden Einfamilienhaus, welches Sie mit
seinem einzigartigen Charme Uberzeugen wird.

Dieses bezaubernde , kleine Einfamilienhaus mit seinem schoénen, verspielten
Garten bietet lhnen eine Wohnflache von  ca. 120m? , verteilt auf zwei Stock-
werk e. Das sonnige Wohn -/Esszimmer auf der Stidseite mit seinem heimeligen
Sitzofen, das grosse Badezimmer und die praktische Kiiche befinden sich im
Erdgeschoss , Vorplatz/Korridor und drei Schlafzimmer teilen sich das Oberge-
schoss. Der kleine Erker  im Wohnzimmer unterstreicht den Charme des Einfa-
milienhauses und dient im Obergeschoss einem Zimmer als Balkon. Im Unter-
geschoss befinden sich d  ie Waschkiiche mit der Zentralheizung und ein grosse r
Kellerraum mit Naturboden . Der grosse Dachraum (ber dem Obergeschoss
schliesst das Raumangebot ~ mit viel Stauraum  und der Mdglichkeit eines Dach-
ausbaus ab.

Der liebevoll gestaltete Garten ist im Sommer eine griine Oase und bietet un-
terschiedliche Bereiche ~ zum Verweilen . Hier kdnnen Sie die Natur in vollen Zu-
gen geniefRen und sich vom Alltag erholen. Lassen Sie hier den Tag ruhig aus-
klingen oder laden Sie Freunde zum gemeinsamen Grillen ein.

Lieben Sie den Charme eines kleinen, einfachen Einfamilienhauses? Dann sind
Sie hier genau richtig. Machen Sie mit den notwendigen Renovationsarbeiten
aus dem Einfamilienaus lhr personliches Juwel und lhr neues Zuhause.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. lhr neues Zuhause erwartet Sie!

GB-Nr. 2065
508 m2
1923 Neubau Wohnhaus
1999 Neubau Autounterstand
2011 Neubau Sitzplatz
1975 Kauf und Renovation Kiiche, Bad, Innenausbau
80/ 90er Dachsanierung und  Malerarbeiten an der Fassade
Ersatz der Fenster
Teilweises Auffrischen von inneren Oberflachen , Bodenbelagen
2003 Heizungsersatz (Zentralheizung Gas) und Boiler

Renovation Waschkiiche

Die Arbeiten sind nicht abschliessend. Reparatur - und Unterhaltsarbeiten wur-
den nach Notwendigkeit laufend ausgefihrt .

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Aufteilung: Die Aufteilung und Nutzung der Geschosse (Masse ca.) :
Masse: 8.00 mx 7.50 m plus Erker und Badezimmeran bauim EG
uG: - Treppe , Vorraum /Werken ca. 10m2

- Aussenzugang/ -treppe

- Waschen /Trocknen WA/Trog
Zentralheizung  Gas, Boiler

- grosser Keller mit Naturboden (Kies)

EG: - Autounterstand 1 PW, freistehend
- Gartensitzplatz ca. 10m2 gedeckt, freistehend
- Gerateschopf ca.5m2 aussen, angebaut

- Eingang/Laube eingemacht

- Treppe/Korridor

- Bad mit Badewanne/Dusche/WC/Lavabo
- Kiiche mit Essplatz

- Wohnzimmer mit __ Sitzofen

Total Nettowohnflache EG ca. 66 m2

OG: - Treppe/Vorplatz/Korridor
- 3 Zimmer (1 Zi mit Erkerbalkon)
- Treppe ins Dachgeschoss

Total Nettowohnflaiche  OG ca. 54m2
DG: - Dachraum/Estrich
Geb&duded aten: Volumen/Kubatur (SIA 116)
Wohnhaus 580 m3
Nettow ohnflache Total 120 m2
EG ca. 66m2
oG ca. 54m2
Autounterstand 1PW
Gartensitzplatz ca. 10m2
Geréte schopf ca. 5m2
Werte: Gebaudeversicherung Index 214 k.A.
Amtlicher Wert  (ab 2020) 2736000
Technische
Installationen: Elektro: Tableau und Verkabelung alt/ergéanzt
Heizung: Zentralheizung Gas 2003 , Radiatoren 1975
Sanitar: Sanitarinstallatio n einfach, 1975
Kiche: Kicheninstallation einfach, 1975
Kanalisation: keine Informationen
Diverse: weitere Installationen: Sitzofen
Konstruktionen: Massivbauweise
Rohbau :
UG: Massivbauweise
Aussenwénde : Stampf beton
Innenwande: Kalksandstein
Decke: Stahlbeton
EG: Massivbauweise
Aussenwande: Backstein
Innenwande: Backstein
Decke: Balkenlage

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch



Zone:
Bauvorschriften:

Grundwasser:
Erdwarme:
Denkmalpflege:

Erschliessung:

Aussenanlage:

Lage (Gemeinde):
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OG: Massivbauweise

Aussenwéande: Backstei n

Innenwénde: Backstein

Decke: Balkenlage
Gebaudehiille:  Dach: Steildach mit Unterdach , Tonziegel

Ort/Traufe mit Eternitverkleidung
Fassade: Verputz
Fenster: Holz DV/IV

Sonnenschutz:  Jalousien

Ausbau: Boden: Diverse, Vinyl , Teppich , Kork, Plattli
Wande: Diverse, Abrieb , Plattli , Tafer , Kork
Decken: Deckenputz, Tafer

W2/C, Wohnzo ne 2-geschossig , AZ=0.5
gemass Gemeindebaureglement

ja
nicht erlaubt
ohne Eintrag im Bauinventar des Kantons Bern

Porzellan strasse ( Quartierstrasse ), Kanalisation, Wasser, Gas, Elektro, Tele-
fon/TV/Internet

Zufahrt /Vorplatz mit Verbundsteinbelag , Autounterstand 1 PW |, Zugang zum
Hauseingang , liebevoll gestaltete ~ Gartenanlage mit verschiedenen Bereichen,
gedecktem Sitzplatz, Cheminée, Larmschutzwand

Langenthal (495m.i.M.) ist mit rund 16'000 Einwohner per 2023 und hervor-
ragenden Infrastrukturen eine erfolgreiche Kleinstadt. Langenthal, das Zentrum

des Oberaargaus, liegt im Schweizer Mittelland und im bernischen Oberaargau,
grenznah zu den Kantonen Aargau, Luzern und Solothurn. Ungefahre Entfer-
nungen zu Bern= 45 km, zu Basel= 50km und zu Luzern= 50km. Langenthal

liegt geografisch sehr zentral und ist durch die Néhe der West -Ost- bzw. Nord
Sid - Hauptachsen verkehrsmassig sehr gut erschlossen. Ein Autobahnanschluss
befindet sich im ca. 10km entfernten Niederbipp, wel ches sich unweit des Auto-
bahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem Anschluss an die

Bahn 2000 sind die Zugverbindungen in Langenthal mit allen bedeutenden Stad-
ten sichergestellt.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Lage Schweiz: zentral

Regioplan: Langenthal, Solothurn, Burgdorf
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Ortsplan: Langenthal
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Situation GB-Nr. 2065 ; Porzellanstrasse 2 , 4900 Langenthal
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RegioGIS | - Ausdruck

RegioGIS |

OSTAG Ingenieure AG
3400 Burgdorf

Tel +41 34 420 02 80
info@ostag-ing.ch

Die im Internet aufgeschalteten Daten haben nur
informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren
Darstellung kénnen deshalb keine rechtlichen
Anspriiche abgeleitet werden. Diese konnen nicht
fur offentliche Zwecke verwendet werden.
Copyright (Geodienste BE): ©Kanton Bern

Erstellt fur MaRstab
Ersteller/in
Erstellungsdatum
Bemerkung

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal |
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Baulinien/Strassenabstande

Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra —

Schweizerische Eidgenossenschaft Ranten Bors 7‘ GOREs-Katas(er S
Confederation suisse Canton de Berne ‘ nt

Langenthal

Baulinien Kantonsstrassen
Rechtskraftig

Typ Antell Anteil in %
Legende beteiligter Objekte /. Baulinie Kantonsstrasse 39m
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) -
Rechtsvorschriften Rechtsvorschrift kantonale Strassenbaulinien

https://oerebfiles.apps.be.ch/9950/4146/Rechtsgrundiage.pdf
Gesetzliche Grundlagen Strassengesetz (SG), BSG 732.11
https://www.belex sites.be.ch/data/732.1V/de
Strassenverordnung (SV), BSG 732.111.1

https://www.belex sites be ch/data/732.111.1/de

Weitere Informationen und Hinweise Erfassungsgrundlage Papierplan im Massstab 1:500

Zustandige Stelle Tiefbauamt des Kantons Bern

http://www.be.ch/tba

03.05.2023 16:34:45 4e764c4f-89f-4¢64-a762-26378c2b8bda Seite 5/7
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Ansichten / Einblicke
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Untergeschoss

-
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Grundbuchauszug Nr. 2065
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