Ringstrasse 40

Schick ImmobilienZentrum
CH - 4900 Langenthal

T.062 923 56 19
info@immo -z.ch

Verkaufsdokumentation

Langenthal
Im belebten Stadtzentrum, Nahe
Einkauf, Freizeit, Bahnhof

5 1/2 Zimmer Stadtwohnung
CHF 735'000.-

In historischem Gebaude, neu
renovierte, dusserst grosszugige
und moderne Dachwohnung mit
attraktiver Raumaufteilung, hellen
Rdumen, Cheminée, ca.193m2
Wohnflache, gedeckte Loggia,

2 Badezimmer, WA/TA, Keller, sep.
Heizung und Boiler, Estrich.

1 Aussenparkplatz direkt am Haus.

WOHNUNG

Juni 2024
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Liebe Interessentin
Lieber Interessent

Herzlichen Dank fur lhr Interesse an unserer Liegenschaft.

Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewlinschten Daten und
Informationen und erhalten einen Uberblick Uber unser Verkaufsobjek t. Sollten Sie weitere Fragen
haben oder zusatzliche Informationen benétigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen

wir Thnen jederzeit zur Verfuigung.

Bemerkungen

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veroffentlichung unserer Internetseiten und Inse-

rate werden diese auf Vollstandigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen , Masse usw.
Uberpruft. Trotzdem kdnnen sich Fehler einschleichen.

Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschlage und Ab-

zuge bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet. Flachen
und Volumen sind geschétzt oder/und wo vorhanden ab Planen, Fotos usw. Ubernommen oder  berech-
net. Es handelt sich dabei immer um ca. A ngaben. Selbstverstandlich dirfen Sie diese am Objekt
Uberprifen.

Aus Abweichungen und Fehlern kénnen ausdriicklich  keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir sind Ihnen aber natirlich sehr dankbar, wenn Sie uns

diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise  um altere

Aufnahmen handeln  kann .

Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns Kkeine Untersuchungen  der Bausubstanz durch-
gefuhrt. Es kann  von uns deshalb nicht bestétigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und
Baumaterialien frei von Schéden, Mangeln oder giftigen Stoffen sind.

Herzlichen Dank fir lhr Verstandnis.

Generell
Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der

Kaufvertrag des Notars.

Ich wiinsche lhnen viel Vergniigen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen
unser Angebot gefallt.

Mit besten Griisse n

Peter Schick
Geschéftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Objektbeschrieb

Kaufo bjekt:

Total:

Verfugbarkeit:

Eingang / Treppenhaus
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Wohnliegenschaft mit 4 Einheiten in Erd-, 1. + 2. Ober- und D achgeschoss

Stockwerkeigentum: Grundbuchblatt  Nr. 775-4 / Wertquote: 250/ 1 6000

5% Zimmer wohnung im Dachgeschoss (4. Geschoss)
mit gedeckter Loggia, eigenem Estrich und eigener Heizung
Wuhrplatz 1 , 4900 Langenthal

Wohnflache ca. 193m2
1x Aussenparkplatz

Mitbenutzung:
Alle gemeinsamen Aussen - und Innenf lachen und R&ume , Zugangswege, Kor-

ridore, Treppen haus (kein Lift vorhanden) , Technik - und Nebenrdume im U n-
tergeschoss , die gemeinsamen Umgebungsanlagen , Velounterstand

Inkl. Anteil Erneuerungsfonds Wohnung Stand 15.05.2024 = 14'308 .-

Verhandlungs  preis Total: CHF 735 '000. -

per sofort

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch



Seite | 4

Beschreibung: "Dieses historische Gebaude, d ieses Treppenhaus,die se Wohnungé Diew!
ser Charme lasst mich nicht mehrlos! "

Diese einmalige 5 % Zimmer Stadt wohnung im Dachgeschoss des ge-
schichtstrachtigen  Nyffeler - Gebaudes besticht durch  ihren Charme, eine at-
traktive, offene Grundrisseinteilung und eine riesige Wohnflache von rund
193m 2. Nicht zu vergessen der Aussenbereich , ausgebildet als gedeckte, ein-
gebaute Loggia, welche  sowohl bei Sonnenschein als auch bei Regen zum Ver-
weilen einladt.

Die Wohnung verteilt sich auf das ganze Dachgeschoss und présentiert sich i m
2023 umfangreich renovierte n Zustand und einem moderne n, stilvolle n Aus-
bau. Die Zimmer sind sehr gerdumig und hell , die zwei Badezimmer und die
Kiche sind hochwertig ausgestattet.

Der offene Essbereich bietet viel Platz fur einen grossen Tisch. Geniessen Sie
hier gemeinsame Essen oder Feste mit Familie und Freunden. Das Chemi-
néefeuer verbreitet in den kélteren Jahreszeiten zusatzlich viel Warme und
Charme. Lassen sie lhre Abende im Wohnzimmer ausklingen. Die grosse Fens-
terfront lasst viel Licht und Abendsonne ins Innere und bietet eine schéne Aus-

sicht. Die raumhohen Fenster lassen sich weit 6ffnen und die kiihle Abendluft
eines schénen Sommerabends durchstrémt angenehm das ganze Wohnzim-

mer .

lhre Vorteile auf einen Blick

. Zentraler Standort im Stadtzentrum, Nahe Einkauf , Bahnhof und Freizeit

. 1 Aussenparkplatz direkt vor dem Haus

. Historisches Gebaude mit  einmaligem Charme

. Ausserst grossziigige Dachw ohnung mit 5% Zimmern und einer Wohn -
flache vonrund 193 m2

. Beeindruckender , offener Kiichen -, Ess- und Wohn bereich mit Cheminée

. Gedeckte, gemutliche Loggia

. 4 geraumige Schlafzimmer und 2 Badezimmer

. Eigene Heizung, Waschmaschine und Trockner in der Wohnung

Der Wohnungseingang der 5 % Zimmerwohnung befindet sich im Dachge-

schoss (4. Geschoss). Sie erreichen die Wohnung ab dem Hauseingang im Erd-
geschoss uber das grosszigige Treppenhaus. Bitte beachten Sie, dass kein Lift
vorhanden _ist.

Das Gebaude wurde 1888 als Fabrikbau in Massivbauweise und sichtbaren
Zementformsteinen mit schénen Details errichtet und verschiedentlich umge-

nutzt und verandert. Das Geb&aude mit hohem architektur - und industriehisto-
rischem Wert wurde von der kantonalen Denkmalpfleg e als erhaltenswert ein-
gestuft. Im Jahr 2004 wurde es umfangreich saniert und mit 4 Wohnungen

um - bzw. ausgebaut. Die 5% Zimmerwohnun g wurde 2023 erneut sorgfaltig
renoviert und in einen Top - Zustand versetzt.

Lage: AWuhrplatz 1§
Im Stadtzentrum , am Wuhrplatz und in unmittelbarer Nahe der verkehrsfreien
Einkaufsstrasse "Marktgasse" mit diversen Detaillisten, Banken, Apotheken ,
Restaurants. Der Coop ist nur gerade rund 100 Meter entfernt.  Der Bahnhof

SBB ist zu Fuss bequem in ca. 8 Minuten ( 600 m) und die nachste Bushalte-
stelleinca. 4 Minuten ( 300m) zu erreichen.

Nutzung: Wohnen oder stilles Gewerbe

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch



Grundstick daten:

Gebaudedaten:

Werte:

Baujahr:

Renovationen:

Aufteilung:

Konstruktionen:

Grundstickflache GS-Nr. 775:

Grundflache Gebaude
Volumen gesamtes Gebaude

Gebéaude
5% Zimmerwohnung

Amtlicher Wert:

Gebaudeversicherung (214):
1888

2004
Einbau Dachwohnung

2023
Teilsanierung Vorfenster
Ersatz Dusche

2024 Ersatz Dachfenster

5 % Zimmer _wohnung (Sonderrecht ):

nach GVB :

Seite |

800 m2

275m2
ca. 3'574 m3

17'500. -
385'470. -

3'470'200. -

Komplettsanierung Dach, Fenster, Installationen und Innenausbau

Innensanierung Bodenbelage Malerarbeiten

UG: - gemeinsame Kellerraume
- Keller abteil 4
5 Y% Zimmer wohnung alles ca. Masse
DG: - Entrée Vorraum 10.0m2
- Kiiche und Essraum offen, mit Cheminée 37.0m2
- gedeckte Loggia ca 11.5m2
- Erschliessungszone mit Reduitunt . Treppe  22.0m2
- Dusche, WC, Lavabo, Waschmaschine 9.0m2
- Badewanne , Du, WC, 2 Lavabo, Trockner 10.5m2
- Zimmer 1 15.5m2
- Zimmer 2 13.0m2
- Zimmer 3 20.5m2
- Zimmer 4 mit Ankleideraum 20.5m2
- Wohnraum offen 35.0m2
Estrich: - Estrich
- Technikraum mit eigener Gasheizung und
Speicher/Boiler
Wohnflache innen ca. 193 m2
- Loggia gedeckt
Anteil zu Wohnflache netto  11.5m2 x 0. 35 4m2
Nettowohnflache Dachgeschoss 197 m2
Rohbau: Aussenwande: Massivbau , innenisoliert
Decken: Holzbalkenlage gedammt
Dach: Steildach mit  Tonziegeln
Treppen: Holz
Lift: nicht vorhanden
Fenster: Holz mit Isolierverglasung
Teilweise zusatzlich mit Vorfenstern
Sonnenschutz: Rollos bei den Dachfenstern
Ausbau: Boden: Parkett, Platten
Wande: Gipsverkleidungen,  Abrieb, Plattli
Decken: Gipsverkleidungen, Deckenputz

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo

-z.ch
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Technische
Installationen: Allgemein: Grundinstallationen Elektro, Sanitér
Elektro: Schalter /Steckdosen in  séamtlichen Rdumen,  Aussensteckdose
in der Loggia
Heizung: Eigene Gasheizung und  Heizverteilung mit  Niedertemperatur -
Fussb odenheizung
Sanitar: Nassraum 1: Dusche, WC, Lavabo, Waschmaschine
Nassraum 2: Badewanne, Dusche, WC, 2 Lavabo, Trockner
Kiche : Offene Kiiche mit  Kochinsel , Trog, Gasherd mit Dampfabzug,
Backofen obenliegend, Dampfgarer, Kithischrank 2020, Ge-
schirrwaschmaschine 2019, Chromstahlabdeckung
Kanalisation :  keine Bemerkungen
Aussenanlage: Mitbenitzung der Aussenanlage:
Zugang und Zufahrt, 1 Parkplatz in Sondernutzung (2. von rechts mit Blick
zum Haus) , Vorgarten, Gerate - und Velounterstand , Garten/Hof
Bauvorschriften: gem. GBR Gemeindebaureglement
Zone: UeO Wuhr Nr.14
Denkmalpflege: Eintrag als "erhaltenswert", K -Objekt, Baugruppe C
Erschliessung: Wuhrplatz/Késereistrasse , Kanalisation, Wasser, Gas, Elektro, Telefon/Inter-
net
Heiz - + Betriebs - Jahr 2023 Monat
kosten 202  3: 5 % Zimmer wohnung :
Anteil Neben kosten | Allgemein 1'000 .- 83.-
Heizung , Wasser, Strom | Wohnung 5'140 .- 429 .-
Erneuerungsfonds: 5 % Zimmerwohnung
Kosten Erneuerungsfonds 1'200 .- 100 .-
Total 7'340 .- 612 .-

Stand per 15.05.2024
Total Gebaude (1'000/1'000) 57'232. -

Im Kaufpreis enthalten
5 % Zimmerwohnung (250/1'000) CHF 14'308.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Lage Schweiz: Zentral 1 Kanton Bern
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Kanton Bern: Langenthal - Das Zentrum des Oberaargaus

Emmental *

Bern-Mittelland

Interlaken-Oberhasli

Frutigen-
Niedersimmental

Obersimmental-
Saanen

Quelle: Kanton Bern
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Ortsplan

Langenthal
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RegioGIS | - Ausdruck

RegioGIS |

OSTAG Ingenieure AG
3400 Burgdorf

Tel +41 34 420 02 80
info@ostag-ing ch

Die im Intemet aufgeschateten Daten haben nur

informativen Charakler. Aus diesen Daten und deren

Darstellung konnen deshalb keine rechtichen
Anspruche abgeleitet werden. Diese kannen nicht
fur dffentiiche Zwecke verwendet werden.
Copyright (Geadienste BE): €Kanton Bern

Erstellt for Magstab
Erstellerin
Erstellungsdatum
Bemerkung

Situation

Wuhrplatz 1

N

instellhalle
%

Wubhrplatz 1

1643
Wuhrplatz

RegioGIS | - Ausdruck

RegioGIS |

OSTAG Ingenieure AG
3400 Burgdorf

Tel +41 34 420 02 80
info@ostag-ing.ch

Die im Intemet aufgeschalteten Daten haben nur
informativen Charakler. Aus diesen Daten und deren
Darstellung konnen deshalb keine rechtichen
Anspruche abgeletet werden. Diese konnen nicht
fur sffentiche Zwecke verwendet werden.
Copyright (Geadienste BE)- €Kanton Bern

Erstellt for MaBstab  1:500

Ersteller/in Gast
Erstellungsdatum 13.06.2024
Bemerkung

32943209
®

428

N

953

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo
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Ansichten / Einblicke

Aussenansichten

-z.ch

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo
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Inn enansichten

Treppenhaus

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Kiiche Entrée

Essen

Erschliessungszone Zimmer 1

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Zimmer 2 Nassraum 1 | Dusche

Nassraum 2 | Bad/Dusche

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Zimmer 3

Zimmer 4 mit Ankleide Erschliessungszone Wohnen

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Wohnzimmer

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Estrich

Keller 4

Gemeinschaftsraum

-z.ch

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo



Planunterlagen

(Stockwerkbegriindung)

Grundriss 5 ¥ Zimmer wohnung Dachgeschoss ca. 193m2 Wohn - und 11.5m2 Aussenflache

GB-Nr. 775-4

DACHGESCHOSS
26.08.03 rev. 9.12.03

[ BESTEHEND
NEU

1:100

19.0€2.2003

5 Y5 Zimmerwohnung | ca. 193m2 Wohnflache

Hier handelt es sich um die Stockwerkbegrin-
dungspléane. Die Raumeinteilung muss nicht

Zimmer 3

Zimmer 2
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Zimmer 1
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UNTERGESCHOSS  1:100 L 5.7 7 ‘
- /
26.08.03 rev. 9.12.03 19.0E2.2003
[ BESTEHEND
NEU /{%
ABBRUCH ) A”—\'
Untergeschoss in gemeinsamer Nutzung e i
1 K~
! ) -
Verschiedene Bereiche wurden den Eigentil- / ()/“/
mern in Sondernutzung zugeteilt.
¥ \
/7 ( Q -./‘7[61.4_4_4"]
_, ¢ T / élu /// \¥}
\ /N
JJ \] 17. Dez. 2003 ‘
TANKRAUM
HEIZUNG
. I )
— zugeteilt | Keller zu zugeteilt
! Wohnung 4
| KELLER KELLER
: BF: 9.5 BF: 14.0
] KELLER |
BF: 55.0 :
s 1 !=__-= | 1 L
] E_T A\J_J KELLER
i : = BF: 21.0
gemeinsame Nutzung
KELLER ‘
BF: 48.5
Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Parkierung

Legende

Projekt Kreisringpflasterung auf Privatgrund
Projekt offentliche Nutzung auf Privatgrund

N Projekt Rickbau Jauchegrube anschl. Humusierung 20 it 201
[T ] Bestehende Gebiude L |

| Bestehender Walzasphalt Q
Bestehende Betonflache \
L | Bestehende Terrasse

Bestehender Baum

— 1 Projekt Kreisringpflasterung dunkel
[ 1 Projekt Kreisringpflasterung hell 178

Projekt Sitzbank Beton
| Projekt Pétanque-Platz

175

T T \%

Stadt Langenthal
Umgestaltung Wuhrplatz

Situation 1:200

Datum 30 03.20 e i £

Grundlage vom 17. Mérz 2010
Langenthal, 07. April 2011

Fir die Richtigkeit der

e ; :
ler rungsgeometer: %

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch



Grundbuchauszug

Stammagrundstiick | Wohnhaus mit 4 Einheiten

im Stockwerkeigentum

Grundbuchblatt Nr.

Seite |

775

Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Langenthal 1 (Langenthal) / 775

Druckdatum: 15.05.2024

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde

Grundsttick-Nr

Grundsttickart

E-GRID

Flache

Plan-Nr.

Lagebezeichnung

Liegenschaft
CH404835784610
800 m?, AV93
1256

Langenthal

Wuer

Bodenbedeckung Gebaude, 275 m?

329.1 Langenthal 1 (Langenthal)
775

Ubrige befestigte Flache, 525 m?

Gebaude / Bauten Einstellhalle, 105 m?

Jurastrasse 18a, 4900 Langenthal

Gesamtflache 668 m?

(unterirdisch, auf mehreren
Grundstiicken, Einzelobjekt)
Geometrisch auf 3 LIG /0

SDR

Geb&ude/Bauten, 87 m?

Jurastrasse 18b, 4900 Langenthal

Gesamtflache 162 m?

(unterirdisch, auf mehreren
Grundstiicken, Einzelobjekt)
Geometrisch auf 2 LIG /0

SDR
Wohnhaus, 275 m?

Wuhrplatz 1, 4900 Langenthal

Geometrisch auf 1 LIG/0

SDR
Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF
(17'500) 0

Ertragswert geméss BGBB CHF

Gliltig ab Steuerjahr
2020

Eigentum
STW Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/775-1 zu 250/1'000

STW Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/775-2 zu 250/1'000
STW Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/775-3 zu 250/1'000
STW Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/775-4 zu 250/1'000

19.12.2003 027-2003/4377/0 Begriindung STWE
19.10.2005 027-2005/3342/0 Handanderung
19.12.2003 027-2003/4377/0 Begriindung STWE
19.10.2005 027-2005/3342/0 Hand&nderung
19.12.2003 027-2003/4377/0 Begrindung STWE
19.10.2005 027-2005/3342/0 Hand&nderung
19.12.2003 027-2003/4377/0 Begriindung STWE
19.10.2005 027-2005/3342/0 Handénderung

Anmerkungen

19.12.2003 027-2003/4377/0  Stockwerkanteile verpfandet 1D.027-2004/000028

07.03.2007 027-2007/721/0
1D.027-2007/001511

Eigentumsbeschrinkung geméss DPG

Dienstbarkeiten
25.01.1867 002-21/442

(L) 2 Oeffentliche Fusswegrechte 1D.027-1999/009522

z.G. Einwohnergemeinde Langenthal

07.08.1890 002-34/8

(L) Wegrecht 1D.027-1998/021538

2.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1643

07.08.1890 002-34/8

(L) Wegrecht 1D.027-1999/009885

z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1643

01.08.1912 002-1912/823/0

(L) Wegrecht 1D.027-1998/021540

z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1643
01.08.1912 002-1912/1056/0 (L) Abwasserableitungsrecht ID.027-1998/021649
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1643

26.11.1993 002-1993/2536/0 (L) Baurecht ID.027-1998/021546

2.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1912

Seite 1 von 3
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26.11.1993 002-1993/2536/0 (R) Rampenutzungsrecht ID.027-1998/023331

z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1912 19.10.2005 027-2005/3347/0

Ergénzung

26.07.1995 002-1995/1660/0 (L) Parkplatzbenutzungsrecht ID.027-1998/021547

z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1912
19.12.2003 027-2003/4376/0 (L) Baurecht fiir unterirdische Einstellhalle

1D.027-2004/000025

z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4820
19.12.2003 027-2003/4376/0 (L) Grenzbaurecht ID.027-2004/000027

2.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4820
19.10.2005 027-2005/3347/0 (L) Wegrecht mit Parkierung 1D.027-2006/000349

z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1912 07.08.2007 027-2007/2644/0
08.12.2011 033-2011/9683/0

Abénderung
21.12.2006 027-2006/4265/0 (R) Grenz- und N&herbaurecht mit Unterhaltspflicht
1D.027-2007/001469
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4820
21.12.2006 027-2006/4265/0 (R) Mauererstellungsrecht mit Unterhaltspflicht
1D.027-2007/001471
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1912
20.04.2011 033-2011/3143/0 (L) Bau- und Gestaltungsrecht Geb&udevorland
1D.033-2011/002668
z.G. Einwohnergemeinde Langenthal
20.04.2011 033-2011/3143/0  (R) Grenz- und Naherbaurecht 1D.033-2011/002669
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/178
20.04.2011 033-2011/3143/0  (R) Grenz- und Naherbaurecht ID.033-2011/002670
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1643
08.12.2011 033-2011/9683/0 (L) Grenzbaurecht ID.033-2012/000635
2.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1912
23.12.2011 033-2011/10374/0 (L) Verteilkabine mit Kabelschacht 1D.033-2012/000764

z.G. IB Langenthal AG, Langenthal (UID: 02.07.2015 033-2015/5733/0

CHE-108.953.370)

Seite |

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Keine

Héngige Geschifte
Geometergeschéfte bis 14.05.2024 Keine
Grundbuchgeschéfte bis  14.05.2024 Keine

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick betreffen
Kommunale Nutzungsplanung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen
Kommunale Planungszonen

Regionale Planungszonen

Kantonale Planungszonen

Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Baulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplitze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Gewasserraum (in kommunalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in regionalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in kantonalen Nutzungszonen)

Wasserbauplan, Uberflutungsgebiet

Larmempfindlichkeitsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in regionalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in kantonalen Nutzungszonen)
Statische Waldgrenzen

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo
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Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher
Baulinien Starkstromanlagen

Geschutzte geologische Objekte regionaler Bedeutung

Geschiitzte botanische Objekte regionaler Bedeutung

Kantonale Naturschutzgebiete

Archaologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Gesicherte 6ffentliche Leitungen

Seite 3 von 3
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Wohnung im Stockwerkeigentum: Grundbuchblatt  Nr. 775-4 / Wertquote: 250/1 6000

Druckdatum: 15.05.2024

Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Langenthal 1 (Langenthal) / 775-4

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 329.1 Langenthal 1 (Langenthal)
Grundstuck-Nr 775-4

Grundstlckart Stockwerkeigentum

E-GRID CH703535904629

Stammgrundstiick LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/775
Wertquote 250/1'000

Sonderrecht der 5 1/2-Zimmerwohnung im DG

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr

385'470 2020

Eigentum

Alleineigentum

Fornasier-Winter Petra, 27.09.1967 19.12.2003 027-2003/4377/0 Kauf

15.12.2017 033-2017/11075/0 Erbgang vom
13.11.2017

Anmerkungen

30.12.2003 027-2003/4486/0 (L) Verausserungsbeschrankung gemass BVG
1D.027-2004/000067
z.G. Rentenanstalt Swiss Life, Zirrich

Dienstharkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
19.12.2003 027-2003/4377/0 Vorkaufsrecht der Stockwerkeigentiimer ohne
Preisbestimmung 1D.027-2004/000031

Pfandrechte
19.12.2003 027-2003/4376/0

19.12.2003 027-2003/4378/0

Héngige Geschifte
Geometergeschéfte bis 14.05.2024 Keine
Grundbuchgeschéafte bis  14.05.2024 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstiick: LIG Langenthal 1 (Langenthal)

Seite 1 von 2
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Datenauskunft Gebaudeversicherung

= GVB

Wir versichern |hr Geb&ude.

Zustédndig  Team Datenauskiinfte Support

Telefon 0800 666 999
E-Mail
Anfrage 682384

Datum Ittigen, 29. Mai 2024

Datenauskunft

Sehr geehrter Kunde

Wir beziehen uns auf lhre Anfrage und kénnen lhnen wie folgt Auskunft erteilen:

lhre Referenz

Hauptobjekt und
Mitversicherte

Grundbuchblatt Nr.

Eigentimer

Korrespondenzadresse

Policennummer
Versicherungssumme

Index

Zusétzlich Bauversicherung
Bauversicherungssumme
Versicherungsart
Erstellungsjahr

Kubatur

Datum der letzten Schatzung
Objektbemerkungen

Auskunftsprodukt
Rechnungsadresse

LANGENTHAL , WUHRPLATZ 1

320.1.775
Stweg. Wuhrplatz 1

4900 Langenthal

155746
3,470,200
214

Nein

Neuwert

1890

3,574 M3 GVB-Norm
07.09.2005

Datenauskunft ohne Geblihr (Gratis)

Die Datenauskunft (ohne Gewahr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die
Rechnungsstellung erfolgt mit separater Post.

Gebaudeversicherung Bern (GVB)

(Formular ohne Unterschrift)

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo
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Orts - und Regiobeschrieb / Langenthal
(Quelle: Informationen ab Internetseite http://www.langenthal.ch)

Langenthal, das vielseitige Zentrum im bernischen Oberaargau, die Kleinstadt im Herzen
des Schweizerischen Mittellandes

Daten/Zahlen: Kanton: Bern
Region: Mittelland/Oberaargau ‘
Flache: 16726 ha
Hohe: 495m 0.M.
Einwohner: 16'314 (30.04.2024 ) \
Steueranlage: 2024= 1.44
Geografische
Lage: Die zentrale Lage in der Schweiz, zentral zu Bern, Basel, Zirich machen den
Standort Langenthal auch national &usserst attraktiv. Die Stadt Langenthal bil-
det das wirtschaftliche Zentrum des Oberaargaus mit einem Einzugsgebiet von
rund 80'000 Einwohnern. Trotz des Namens gehort der Oberaar gau zum Kanton
Bern. Die Kantone Solothurn, Aargau, Luzern und Bern stossen hier zusammen
und Langent hal ist Mittelpunkt des sogenannte
Verkehrs -
verbindungen: Langenthal liegt im Zentrum des Mittellandes und ist durch die Néhe der West -

Ost- bzw. Nord -Sud -Hauptachsen verkehrsmassig sehr gut erschlossen. Ein Au-
tobahnanschluss befindet sich im ca. 10 km entfernten Niederbipp, welcher sich
unweit des Autobahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem
Anschluss an die Bahn 2000 sind auch die Zugverbindungen in Langenthal mit
allen bedeutenden Stadten sichergestellt.

Bevolkerung/Ort/

Wirtschaft: Langenthal ist mit ca. 1'726 ha Landflache (ink I. Untersteckholz) und rund
16'000 Einwohnern die grosste Stadt im bernischen Oberaargau und zeichnet
sich durch einen aussergewdhnlichen Mix aus Kultur, Tradition, Wirtschaft und
einer hohen Wohn - und Lebensqualitat aus. Die Bevolkerungszahl hat sich seit
1900 ungefahr verdreifacht.
Al's Atypischin k°nnten die hohen Trottoirs im Z2
werden. Sie entstanden aus der Besonderheit,
des Entlastungsstollens 1991 bei Hochwasser durch die Strassen und Gassen
des Zentrums an den Stadt ~ rand geleitet wurde. Dieses Ereignis wurde sogar zur
Attraktion und Langenthal wurde zum AVenedig
Seit 1999 ist Langent hal eine AEnergiestadtfi.
verschiedene ausgesuchte energiepolitische Massnahmen und Projekte umge-
setzt. Beispiele: erdgasbetriebenes Kehrichtfahrzeug, Forderung der dezentra-
len Kompostierung, Schulhaussa  nierung im Minergie -Standard. 7

Als Wirtschaftsstandort bietet Langenthal ca. 10'000 Arbeitsplatze in rund 800

Firmen und Produktionsbetriebe aus Dienstleistung, Industrie, Handwerk, Bau-

gewerbe und Energiewirtschaft. Etwa 36400 Eir
Uber 6'000 Personen kommen t aglich nach Langenthal zur Arbeit. Viele u.a. tra-
ditionelle Firmeiwi ef ABwi bzex fianrdd A MIAINN i
schinenfabriken, ACTw®nd idlnaSBtaafiffenn ML anRpent hal
zel | an, -pdiifesd-f i t es, A Rleapikhe uswh Isifid sogar weit iiber

die Landesgrenzen hinaus bekannt.

Einkaufen: Ein Teil des Zentrums von Langenthal, die Marktgasse, ist mittlerweile weitge-
hend verkehrsfrei und bietet eine angenehme Art des Einkaufens. Ein - bis zwei-
mal pro Woche verkaufen hier ortliche und regionale Landwirtschaftsbetriebe
und Detaillisten am Markts  tand ihre frischen Produkte. Bank, Reiseblro, Apo-

theke, Optiker, Papeterie, Boutique, Buchhandlung, Goldschmied usw. sind
ebenfalls in der Marktgasse oder ganz in der Nahe  zu finden. Weiter lassen na-
hegelegene, breitgefacherte Einkaufsmdglichkei ten in Fachgeschéaften und in
den bedeutendsten Grossverteilern keine Wiinsche offen.
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Schulen und
Ausbildung:

Freizeit,
Erholung,
Sport, Kultur:

Steuern 20 24:

Allgemein:
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Verschiedene Restaurants, Kaffees und Lokale mit den unterschiedlichsten An-
geboten im und ums Zentrum herum laden zu einem Besuch ein und sorgen fur
das leibliche Wohl.

Langenthal bietet ein umfassendes Schulangebot in allen Schulstufen und in
verschiedenen Schulzentren. Von Kindergarten, Real - und Sekundarstufe, bis zu
Gymnasium und verschiedener berufsfachlichen Schulen (kaufmé&nnische, ge-
werblich -industrielle sowie Gesundheitsberufe). Auch mehrere Privatschulen
(u.a. die Rudolf - Steiner Schule) und zahlreiche weitere Institutionen bieten eine
vielseitige Palette an Bildungsmdglichkeiten auf jedem Niveau und fur alle Al-
tersstufen an.

Langenthal ist in diesen Bereichen &usserst vielféltig und ermdglicht fiir jeder-
mann eine attraktive und individuelle Freizeitgestaltung. Umliegende griine
Naherholungsgebiete und Walder laden zu Spaziergangen und Wanderungen

ein. Auch der Besuch des 6ortlich en Tierparks oder des ASchor

viele Besucher an.

Die Uiber 50 verschiedenen Sportvereine mit den entsprechenden Anlagen er-
moglichen Jung und Alt die sportliche Betatigung in Einzel - oder Mannschafts-
sportarten. Die Stadt verfugt Uber zwei 3 -fach - Sporthallen, sieben1  -fach Sport-
hallen, ein Sport - und Leicht athletikstadion, ein Schwimmbad, ein Eisstadion
und zahlreiche Aussenanl agen. Das Leicht
platz, der Fussballplatz oder die Eissporthalle dienen immer wieder auch fiir na-

tionale - und z.T. internationale Veranstaltungen.

Langenthal verfligt Giber ein vielféltiges und farbiges Kulturleben. Zum kulturel-

len Angebot gehéren u.a. Stadttheater, Kino, Galerien, Kunsthaus, Kulturzen-

tren sowie Veranstaltungen mit internati
Centeri, d as OdietMsisikscBute unahdiverse Konzerte und Veranstal-
tungen das ganze Jahr gehtren zum kulturellen Leben von Langenthal.

Steueranlage in der Héhe der gesetzlichen Einheitsansatze
Gemeinde Langenthal = 1.44
Liegenschaftssteuer= 1.00 Promille des amtlichen Wertes

Weitere Informationen Uiber Langenthal finden Sie direkt auf der Homepage der
Stadt unter dem T htpoawwAaRgenthalrcha i t

o

Marktgasse Langenthal (Quelle: myoberaargau.com )
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Wi e weiteré

Herzlichen Dank fur Ihr Interesse an unserer Liegenschaft. Gerne zeigen wir Ihnen unser Objekt per-
sonlich.

Weiteres Vorgehen bei Kaufabsicht

1. Ihr Kaufangebot

- Bezeichnung Kaufer (ev. mehrere)

- Kaufwille, Héhe des Angebots in CHF (schriftlich, per Mail)
- Ihre Bedingungen

- Datum Ubergang Nutzen/Schaden

2a. Vergleich der Angebote durch die Eigentiimerschaft
- Vergleich
- ev. Verhandlungen

2b. lhre Finanzierungsbestatigung
- Sie erbringen moglichst rasch eine Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank tiber den
gesamten Kaufpreis

3. Zusage/Absage flir den Kauf der Liegenschaft

4. Reservierungsvertrag/Auftrag Notar
Abschliessen des Reservierungsvertrags
Ilhre Anzahlung

Auftrag an den Notar

5. Verschreibung der __Liegenschaft

Ihre Angaben an den Notar betreffend Finanzierung/ Schuldbriefe

Der Notar arbeitet den Kaufvertrag aus

Sie schliessen die Vertrége mit der Bank ab und tberweisen das Eigenkapital an die Bank

-Sie erbringen mind. 2 Tage vor dem Verschreibungster min
versprecheni einer Schweizer Bank

Verschreibung beim Notar

Mussen Sie noch Abklarungen treffen?
Naturlich reservieren wir diese Liegenschaft gerne fir Sie.

Gerne unterstitzen wir Sie auc h bei Finanzierungsfragen und begleiten Sie beim Kauf bis zur Ver-
tragsunterzeichnung beim Notar.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch



